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2019年9月13日、行政長官が2018年6月に発表した、新規取得住宅
の供給を促進するための「特別税率」の導入を求める2019年不動産
税法（改訂案）（以下「法案」）が、政府官報に掲載されました1。

居住許可証（Occupation Permit、以下「OP」）を取得して12カ月以上
の新規取得住宅が「特別税率」の対象となります。つまり、「特別税率」
は、非居住用物件又は転売された住宅には適用されません。

このような住宅の開発者または一次所有者は、当該住宅の過去12カ
月間の状況に関する年次申告を土地・建物格付評価署（以下「RVD」）
に提出する必要があります。

対象住宅の一次所有者は、下記の場合を除き、当該対象住宅の予定
課税額の200％という固定年率で課される特別税率を納付する義務を
負います。

I. 売却済み

II. 印紙税納付済みの賃貸契約書に基づいて市場賃料以上で、申告
期間において合計183日以上、個人（一次所有者の関連当事者
以外）に賃貸されている

III. 一次所有者が雇用者として、同所有者の被雇用者に対する従業
員社宅として、申告期間において合計183日以上提供されている

新規取得住宅の空き家を対象とする「特別税
率」の導入を提案：毎年の予定課税額の200%

1. https://www.gld.gov.hk/egazette/pdf/2019
2337/es32019233714.pdf
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対象住宅の譲渡がまだ実施されていないとしても、売
買契約（以下「ASP」）が締結されている場合、当該対
象住宅は販売されたものとみなされ、「特別税率」の対
象にはなりません。

ただし、一次所有者はその後、ASPを解約または解除
した場合、解約または解除の日から28日以内にRVD
に通知する義務があります。このような解約または解
除は、「特別税率」の延滞につながる可能性がありま
す。

対象住宅の「一次所有者（first-owner）」とは、OPの発
行日より対象住宅を保持している個人を指します。同
法案は、一次所有者が関連会社へ対象住宅を販売す
ることで「特別税率」を回避することを防止するために、
元の一次所有者から直接または間接的に対象住宅の
所有権を取得した者（すなわち、継承者）が、元の一次
所有者の関連当事者である場合、当該対象住宅の一
次所有者となるという規定を提案しています。

申告の提出

一次所有者は、対象住宅に関する年次申告書をRVD
に提出する必要があります。一次所有者が過去12カ
月間に対象住宅を保有している場合、次の状況を申告
する必要があります。

a. 当該住宅に関するASPまたは譲渡の有無

b. ASPまたは譲渡が行われた場合、当該取引の当
事者が関連会社であるか否か

c. 当該住宅が過去12カ月間に、市場賃貸料以上で、
183日以上賃貸されていたかどうか

最初の申告は、当該法案が成立し、かつ施行される前
の12カ月の期間が対象となります。

RVDは、申告の詳細を検証するために、必要に応じ、
印紙税納付済みの賃貸契約書、ASP、譲渡契約書な
どの関連する情報及び書類の提供を開発者に要求す
る場合があります。

合理的な理由がなく、申告しない、または完全な情報
を期限までにRVDに提出せず、あるいはASPの中止な
いし解除を一定期間内に通知しなかった場合は、一定
の罰則及び罰金が科されます。

免除対象

一部の住宅は公的目的のために利用され、その性質
は民間住宅と異なります。したがって、この法案は、以
下のような特定の物件においての居住目的が認めら
れる場合、「特別税率」が免除されることを提案してい
ます。

a. 政府または公的法人が保有する物件

b. 補助金付き住宅または暫定住宅

c. 都市再生局（URA）の計画により、影響を受ける
適格者に対して新住居を与える目的で、同局が保
有する物件

d. 有免許のホテルやゲストハウス

e. 病院、老人ホーム、高齢者向けの介護施設、障害
者向けの介護施設など

立法日程

この法案は、2019-20立法年度の冒頭で立法議会
（LegCo）に提出されます。

法案は、立法議会での可決を経て、RVDと一次所有
者が特別税率制に基づいて初めての申告提出を作成
するための十分な時間を確保するように、政府官報に
掲載されてから3カ月後に施行されることが提案され
ています。
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