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Pilifové patalie pobidek

Miizeme o tom vést spory, mtizeme s tim nesouhlasit, ale realita se zda byt takova,
Ze bez riznych forem danovych pobidek a krediti nebude stfedné velkd c¢eska
ekonomika konkurenceschopnd. V Cesku probihaji odborné i politické diskuse
ohledné formy, rozsahu a cili pobidek a ohledné toho, do jaké miry prevazuji
externality. To vSe v situaci relativné nizké nezaméstnanosti a nizkého riastu HDP
a zaroven pii trendu presouvani ¢innosti s nizkou pridanou hodnotou jinam

a zavirani fabrik u nas.

Do rozhodovaci matice, zda mit, ¢i nemit pobidky,

a pokud ano, v jaké formé, vstoupila nova dafova
legislativa OECD / EU znamad jako BEPS 2.0. Pili¥

2, kterou Ceska republika pfijala s u¢innosti od

roku 2024. Ta nuti velké nadnarodni skupiny

sloZité pocitat efektivni zdanéni ziskd jejich

podnikd na jurisdikéni bazi. Pokud je efektivni
zdanéni nizké, uplatni se dorovndvaci dan, ¢imz
dojde k dodanéni tzv. nadmérnych ziskl (zisk po
zohlednéni substantivnich parametrd - zaméstnancl
a hmotnych aktiv) na 15 %. Slozita pravidla, spousta
vyjimek, postupny ndbéh, pfechodna ustanoveni,
bezpelné pristavy a nebezpecné vody piné
zaludnosti - to vSe v jednom zakoné.

Jednou ze zéludnosti jsou dafové kredity, nebo
chcete-li v Cesku investi¢ni pobidky, dotace a

rizné danové odpocty. Prestoze by jeden Cekal, ze
kdyZ podnik dostane pobidku, vyuZzije ji a dodrzi

jeji pravidla, nikdo mu ji nem(ze prece vzit. Omyl,
maze. Pilif 2 rozdéluje kredity na 2 skupiny. Spravné
jsou tzv. kvalifikovanym vyplatitelnym dafiovym
zvyhodnénim, které je podnikdim vyplaceno do 4 let.

.r

Ty se pak pfi vypoctu efektivniho zdanéni chovaji
jako vynos a nemaiji takovy vliv na efektivni dan.

Ceské investi¢ni pobidky a R&D odpocty do této
skupiny nepatfi. To znamena, Ze i kdyz investi¢ni
pobidky snizi korporatni dan na nulu, prejede se
pfipadny nadmérny zisk 15 % a ¢astka se odvede
statu. A je po pobidce, minimalné z¢4sti. Zfejmé
uZ ani nemusi pomoci, kdyZ byla investi¢ni pobidka
priklepnuta v minulosti a spole¢nost zalctovala
odloZenou danovou pohledavku (ktera pfi ,, pouziti*
zvySuje efektivni sazbu dané).

OECD minuly mésic vydala nové spravni pokyny

k Pilifi 2. Jeden z nich se zaméfuje pravé na rezim
odloZenych dafovych pohleddvek vzniklych po 30.
listopadu 2021 z vladnich dohod i z volitelnych
rozhodnuti tykajicich se danového zachazeni

s retroaktivnimi ucinky. Pokyn Fikd, Zze naklad na
dan vyplyvajici z ,,pouziti" takovych odloZenych
danovych pohledavek by mél byt obecné vyloucen
ze zahrnutych dani pro Ucely aplikace pravidel Pilife
2 a ze zjednoduSenych zahrnutych dani pro ucely


https://www.linkedin.com/in/karel-hronek-90461740/

UVODNIK

aplikace CbCR prechodnych pravidel bezpecného
pristavu. Pokyny alespon zavadi vyjimku z tohoto
obecného pravidla v podobé dvouleté odkladaci
Ihaty, béhem které mizZe byt za urcitych okolnosti
zahrnuta omezena ¢dstka tohoto danového nakladu
pro oba tyto Ucely. Otdzkou je, zda se tento spravni

pokyn uplatni i na Ceské investi¢ni pobidky.

Okolni staty se nicméné uz chytaji pfilezitosti

a upravuji pravidla, aby mély spravné nastavené
danové kredity pro Pilif 2. Madarsko a Rakousko uz
je maji, Polsko na tom pracuje. U nas podle vSeho
ticho po péSiné. Tim okolni staty ziskaji oproti nam
komparativni vyhodu.

Neni ted vhodny okamzik se podivat na cely

balik pobidek a dotaci a zvazit jeho strategické,
dlouhodobé nastaveni? Prostym srovnanim

s okolnimi staty se jevi sou¢asna paleta investi¢nich
pobidek a dotaci neatraktivni a nedostatec¢na.

Prostym srovndnim s okolnimi staty se
jevi soucasna paleta investi¢nich pobidek
a dotaci neatraktivni a nedostatecna.
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OECD vydava nové dokumenty k aplikaci

pravidel Pilire 2

OECD vydala technické dokumenty tykajici se fungovani pravidel Pilite 2.

Klicové dokumenty zahrnuiji:

nové spravni pokyny k aplikaci ¢lanku 9.1 (,,Pokyny
k9.1,

nové spravni pokyny k centralnimu registru
legislativy s prechodnym kvalifikovanym statusem
(,,Pokyny k centrdInimu registru®),

aktualizovany dokument GloBE informacni prehled
(,GIR"), souvisejici nové spravni pokyny k ¢lankam
8.1.4 a 8.1.5 (,,Pokyny ke GIR") a dalSi dokumenty
souvisejici s vyménou informaci z GIR, jako je
mnohostranna dohoda k vyméné informaci GloBE
(.,Dohoda ke GIR").

Pokyny k 9.1

Pokyny k 9.1 se primarné zaméruji na rezim
odlozenych dafovych pohleddvek (,,DTA")
vzniklych po 30. listopadu 2021 z vladnich dohod
Ci z volitelnych rozhodnuti tykajicich se dafiového
zachazeni s retroaktivnimi ucinky.

Danovy naklad vyplyvajici z ,,pouziti" takovych DTA
by mél byt obecné vyloucen ze zahrnutych dani pro
Ucely aplikace pravidel Pilife 2 a ze zjednoduSenych
zahrnutych dani pro Ucely aplikace prechodnych
pravidel bezpecného pristavu zaloZzenych na
informacich obsazenych ve zpravé podle zemi
(CbCR).

Pokyny nicméné zavadi vyjimku z tohoto obecného
pravidla v podobé dvouleté odkladaci IhGty, béhem
které mdZe byt za urcitych okolnosti zahrnuta
omezena Castka tohoto dariového ndkladu pro oba
tyto Ucely.

Vnitrostatni dorovnavaci dan v jurisdikci, kterd
poskytuje takovéto vyhody a neaplikovala by
vySe uvedend omezeni, mlzZe ztratit kvalifikovany
status.
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PILIR 2

Pokyny k centralnimu registru

Tento dokument obsahuje centralni registr
legislativy s prechodnym kvalifikovanym statusem,
ktery uvadi jurisdikce, u kterych byl dokoncen
proces prechodného kvalifikacniho mechanismu
pro pravidlo pro zahrnuti zisku (IIR), vnitrostatni
dorovndvaci dan a bezpecny pfistav zalozeny na
kvalifikované vnitrostatni dorovnavaci dani (QDMTT
Safe Harbour).

Jedna se o zjednodusSeny postup, ktery umoZzniuje
rychlé uznani kvalifikovaného statusu legislativy
implementujicich jurisdikci na do¢asné bazi,

po kterém nasleduje piny legislativni pfezkum

a prabézny monitorovaci proces.

Aktualizovany dokument GIR a souvisejici
pokyny

Tento dokument obsahuje revidovanou
standardizovanou Sablonu pro informacni prehled
(GIR).

Povinnost pripravit informacni prehled je obecné
oddélend od pozadavku na podani dafiového
pfizndni. Kazdd implementujici jurisdikce urci své
postupy podavani danovych pfiznani a plateb
dorovnavaci dané.

Zatimco nékteré jurisdikce mohou vyZadovat urcita
data nad rdmec Udajd v informacénim prehledu

v rdmci dafiového pfizndni, dokument uvadi, Ze by
se jurisdikce obecné mély vyhnout poZzadavku na
dalSi data souvisejici s vypoctem dorovnavaci dané.

Dokument dale uvadi, Ze standardizovana Sablona
informacniho prehledu nebrani danové spravé
v pozadovani potfebné podplrné dokumentace.

Informacni prehled by mél byt obecné vyplnén na
zakladé modelovych pravidel GIoBE a souvisejiciho
komentare - i kdyzZ existuji vyjimky z tohoto
obecného pravidla.

V nékterych situacich bude muset skupina
zahrnout do informacniho prehledu vybrané
informace o rozdilech mezi platnou domaci
legislativou a modelovymi pravidly.

Co si z toho vzit?

Pri letmém pohledu do vzorového informacniho
prehledu je zjevné, Ze objem poZadovanych dat je
enormni. Spole¢nostem rovnéz nezbude nic jiného
neZ pribézné monitorovat lokaIni specifika. S tim

v3im vadm radi pomuzeme.

V pfipadé dotazl kontaktujte autora ¢lanku nebo
poradensky tym EY, se kterym spolupracujete.

PFi letmém pohledu do vzorového
informacniho prehledu je zjevné, ze

objem poZadovanych dat je enormni.
Spole¢nostem rovnéz nezbude nic jiného
nez prub&zné monitorovat lokaIni specifika.
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Némecko vydalo pokyny k vybranym
danovym aspektum vnitroskupinového

financovani

Némecké danové urady vydaly aktualizované administrativni principy ohledné
nastaveni transferovych cen - véetné pokynii k novym pravidlim ohledné financovani

v ramci skupiny.

Co nas zaujalo?

Zaujaly nds ndsledujici vybrané pozadavky / testy
aplikované pfFi posuzovani odpocitatelnosti nakladd
financovani poskytnutého v rdmci skupiny (nase
rdmcové porozumeéni):

Jednim z poZadavkd je, Ze dariovy poplatnik musi
byt schopen prokazat, Ze splatky jistiny a troku
mohou byt spldceny po celou dobu financovani
(test schopnosti splaceni dluhu).

Reditel by obecné& nemél pFijmout externi dluh,
pokud neexistuje alespof rozumné oekdvani
ndvratnosti, kterd pokryva naklady na financovani,
tj. oCekdva se kvantitativni analyza.

Némecké danové urady budou nejspiSe vyZzadovat
splnéni fady dalSich kritérii, jako je definované
obdobi pljcky, Urok Gc¢tovany na zakladé
dohodnutych platebnich podminek a obecnd
schopnost dluznika pdjcit si prostiedky od tretich
stran za srovnatelnych podminek.

Financovani vyplaty dividend akciondrim je
legitimnim obchodnim Gcelem, pokud je provedeno
v rdmci obvyklych distribu¢nich politik. Dafiovy
poplatnik by obecné mél zvazit realisticky
dostupné moznosti, coz pravdépodobné znamena,
Ze prebytecné financni prostredky (tj. asi ty,

které nejsou potiebné pro podnikani a nevytvari
navratnost vyssi nez naklady na financovani)

by mély byt pouZzity pfedtim, nez jsou pljceny
dalSi prostredky (to obecné nevylucuje drzeni
primérenych rezerv).

Pro dalSi podrobnosti prosim viz dafiovy alert
nasich némeckych kolegl zde.
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mailto:stanislav.kryl%40cz.ey.com?subject=
https://www.linkedin.com/in/radek-matustik-7072a31b/

FINANCOVANI

Co si z toho vzit?

Pravidla jsou ve srovnani s Ceskym dafiovym
systémem mnohem komplexnéjsi a propracovanéjsi.
Laickd i odborna verejnost ¢asto vola po
jednoduchém danovém systému. U specializovanych
oblasti jako vnitroskupinové financovani by ale
mozZna alespon ¢ast vefejnosti uvitala propracovana
pravidla, kterd by zvySila pravni jistotu a omezila
Sedou zénu otevienou pro napadeni z titulu zneuZiti
prava.

V pfipadé dotazl kontaktujte autora ¢lanku nebo
poradensky tym EY, se kterym spolupracujete.

Dle nedavné némecké metodiky je
financovani vyplaty dividend akcionafim
legitimnim obchodnim ucelem, pokud je
provedeno v ramci obvyklych distribucnich
politik. Dafovy poplatnik by obecné mél
zvazit realisticky dostupné moznosti,

coz pravdépodobné znamen4, ze
prebytecné finanéni prostredky (tj. asi

ty, které nejsou potrebné pro podnikani

a nevytvari ndvratnost vyssi nez ndklady na
financovani) by mély byt pouzity predtim,
neZ jsou pujéeny dalsi prostiedky (to obecné
nevylucuje drzeni pfimérenych rezerv).
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Ustavni soud pFiznal pravnickym osobam
moznost pozadovat nahradu nemajetkové

ujmy

Ustavni soud se ve svém nalezu zabyval Gstavni stiznosti, jiz se stéZovatel, Milion
chvilek z. s., domdhal zruseni rozhodnuti obecnych soudd, které odmitly pozadavek
stézovatele na od¢inéni nemajetkové tjmy, jez mu méla vzniknout neopravnénym
zadsahem do jeho dobré povésti. Spolek Milion chvilek, z. s., se v konkrétnim ptipadé
doméhal omluvy za vyroky byvalého piedsedy KSCM, ktery stéZovatele nepiimo
spojil s kybernetickym titokem na bene$ovskou nemocnici.

StéZovatel rozhodnuti obecnych soudd, kterd mu
upfela nahradu nemajetkové Ujmy, povazoval za
nedstavni. Pozadoval zruSeni ustanoveni § 135

a § 2894 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (ddle jen , obansky zakonik"),
pro jejich rozpor s Ustavnim poradkem.

Obecné soudy vysly pfi posuzovani Skodniho
naroku stéZovatele z toho, Ze povinnost odcinit
nemajetkovou Ujmu Ize pfiznat pouze tehdy, pokud
je to mezi stranami ujednano anebo pfiznava-li

jeji ndhradu zakon vyslovné (dle § 2894 odst.

2 obcanského zakoniku). Tudiz, s ohledem na
znéni § 135 odst. 2 obanského zakoniku, ktery
pFizndva pravnické osobé ochranu jeji dobré povésti
a soukromi, aniz by ji vS8ak umoZnoval domahat se
odc¢inéni nemajetkové Ujmy, stéZovateli takovou
ndhradu nepfiznaly. Své zavéry obecné soudy
podpofrily téZ rozhodnutim NejvysSiho soudu ze dne

30.11. 2021, sp. zn. 23 Cdo 327/2021. V tomto
rozhodnuti Nejvyssi soud v obdobné véci vyslovné
uzavrel, Ze ,,vzhledem k tomu, Ze zakonoddarce
nezahrnul neopravnény zdsah do poveésti pravnické
osoby do okruhu zvIast stanovenych pfipadd, se
kterymi je spojeno pravo na odcinéni nemajetkové
ujmy ve smyslu § 2894 odst. 2 obanského
zdkoniku, dospél Nejvyssi soud k zavéru, Ze po
ucinnosti,,nového" ob&anského zakoniku pravnicka
osoba toto pravo nema."

Prvni senat L’Jstav,nl'ho soudu toto rozhodnutfi
postoupil plénu. Ustavni soud, v Cele se soudcem
zpravodajem Jaromirem Jirsou, sice odmitl
stéZovatellv navrh na zruseni pfedmétnych
ustanoveni obanského zdkoniku, soucasné se ale
vyslovil proti zavérdm obecnych soudl. Uvedl,

Ze ,,ucinna ochrana dobré povésti pravnickych
osob ustavné zarucend ¢lankem 10 odst. 1 Listiny
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zdkladnich prdv a svobod vyZaduje analogické pouZiti
stejnych prostiedk( jako pri ochrané proti nekalé
soutéZi podle § 2988 obcCanského zdkoniku, vCetné
moZnosti pravnické osoby poZadovat pfimérené
zadostiuc¢inéni™ za zpUsobenou nemajetkovou Gjmu.

Ustanoveni § 135 odst. 2 ve spojenis § 135 odst. 1
obcanského zakoniku umoznuje pravnické osobé pri
neopravnéném zdsahu do jeji povésti domdhat se 1)
upusténi od néj (zdrzovaci ndrok) nebo 2) odstranéni
jeho ndsledkl (odstranovaci narok). Kromé toho
mdZe pravnickd osoba poZadovat 3) ndhradu
majetkové Gjmy (Skody) a 4) vydani bezdlvodného
obohacenti, jsou-li pro to spInény zakonné
predpoklady. Ustavni soud shledal tento vycet za
nedostatecny a neumoZziujici pravnickym osobam
domoci se Ucinné ochrany. Shrnul, Ze ,,prdvo na
primérené zadostiucinéni poskytuje poskozené osobé
moZnost alespon ¢dstecné odCinit nemajetkovou
djmu zpusobenou poskozenim jeji povésti v situaci,
kdy zdrZovaci a odstrariovaci ndroky nedokazi
reagovat na nekontrolovatelné Sifeni difamujici
informace ve verejném prostoru. Soucasné umoZzriuje
kompenzaci bez nutnosti exaktné prokazovat vysi
Skody a jeji primou souvislost se Skodnim jedndnim,
coZ je Casto prakticky nemozné.”

Ustavni soud vy3el z vykladu €l. 10 Listiny, podle
néhoz ma kazdy pravo, aby byla zachovdna jeho
lidskd dUstojnost, osobni ¢est, dobrd povést a
chranéno jeho jméno. Ackoli je zfejmé, Ze néktera
z téchto prav svou povahou ndlezi pouze osobam
fyzickym, v pfipadé ochrany dobré povésti Ize tuto
ochranu ptiznat i osobdm pravnickym. Pravnické
osoby nejsou dle soudu jen samoucelnou pravni
fikci, ale jsou primdrné nastrojem, jimz lidé naplfuji
své cile Ci zajmy. Dobra povést tak hraje klicovou
roli pro vystupovani pravnickych osob v pravnich
vztazich a pro napInéni prav jednotlivcl, ktefi jsou
v nich sdruZeni, a pfi neopravnéném zasahu do ni

jim mQzZe vzniknout majetkova i nemajetkova Gjma.

Jako nejvhodnéjsi prostfedek ochrany pravnickych
osob vSak soud neshledal zruSeni napadenych
ustanoveni obCanského zakoniku, ale analogickou
aplikaci katalogu ochrannych prostiedkd, ktery je
stanoven pro ochranu proti nekalé soutézi v § 2988
obCanského zakoniku, v€etné moznosti pozadovat
pravé primeérené zadostiucinéni.

Co si z toho vzit?

Z pohledu podnikatelského prostredi, tedy
zejména obchodnich spolecnosti, ale i dalSich
pravnickych osob, jako jsou spolky a zajmova
sdruzeni, Ize rozhodnuti jisté vitat, jelikoz jim,
vedle stavajicich naroku, otevira cestu k mozné
satisfakci (at jiz ve formé omluvy, ¢i ve formé
majetkové kompenzace vzniklé Ujmy) za zasahy
do dobré povésti.

Ustavni soud v3ak timto rozhodnutim otevira
pomysinou Pandofinu skFifiku posuzovani, ktera
Ustavné zarucena prava mohou ndleZet pravnickym
osobam a jakd soukroma (deliktni) prdva jsou na

né vazana. Tuzemské pravo totiz tradi¢né stoji

na tzv. antropocentrickém pojeti, tedy prirozena
prdva, resp. pravni osobnost vaze na ¢lovéka,
kdezto pravnickou osobu povaZzuje za organizovany
utvar, jehoZ pravni osobnost zakon ,,pouze” uméle
konstruuje a uznava, a tedy jen zakon vymezuje
rozsah jejich prav a povinnosti. Nyni se viak
posouvame smérem, ktery (prozatim hypoteticky)
umozni dovozovat moznost satisfakce napriklad za
zasah do prava na nabozenské vyznani pravnické
osoby. Ostatné, samotné prdvo na ndbozenské
vyznani soukromych obchodnich spole¢nosti bylo v
roce 2014 dovozeno Nejvy$sim federdinim soudem
ve Spojenych statech v tzv. kauze Hobby Lobby.

Na rizika spojena s timto nalezem vyslovné
poukazuje odliSné stanovisko skupiny uUstavnich
soudcul. Podle disentujicich soudcd pravnické
osoby (jako prdvem vytvorené konstrukce) nemaji
prava podle €l. 10 odst. 1 Listiny a nemaji ani
Ustavni pravo na nahradu nemajetkové Ujmy

jako prostfedek ochrany povésti. Stavajici vyklad
obcanského zakoniku, jak ho podala judikatura
Nejvyssiho soudu, tak dle nich odpovidal nejen
textu, systematice a koncepci obCanského zakoniku,
ale téZ dosavadni judikatufe Ustavniho soudu

(konkr. nélezu ze dne 20. 2. 2018, sp. zn. I. US
3819/14 ve véci Karlovarskych mineralnich vod,

a. s.). Nalez tak dle minority soudct vnasi nezadouci
a nesystematicky nemajetkovy, moralni rozmeér do
pomérl pravnickych osob, které jsou v3ak samy

0 sobé konstruktem ryze majetkovym.



V pfipadé dotazl tykajicich se mozZnosti ochrany
prav vasi spole¢nosti ¢i jakychkoli dalSich dotazu,
které vas pri Cteni tohoto textu napadly, se prosim
obratte na autory ¢lanku nebo na dalsi ¢leny
advokatni kanceldre EY Law Ci tymu EY, se kterymi
spolupracujete.

Ustavni soud ve svém nélezu ze dne

15. ledna 2025 pfiznal pravnickym
osobam pravo na primérené zadostiucinéni
za zpusobenou nemajetkovou Gjmu.



David Kuzela
david.kuzela@cz.ey.com
+420 731 627 085

Kristyna Dankova
kristyna.dankova®@cz.ey.com
+420 735 729 322

Zmeéeny v DPH u nemovitosti

Aktudlni velmi obsahld novela zdkona o DPH vyznamné méni také pravidla, ktera se
tykaji nemovitosti. Vétsina téchto zmén nabyva ucinnosti od 1. Cervence.

Posun ve zdanéni novostaveb

Jednou z nejvyznamnéjsich zmén je zkraceni IhGty
pro zdanéni pfevodu novych staveb a nemovitosti
po vyznamné rekonstrukci z dosavadnich péti let na
necelé dva roky.

Dodani nemovitosti bude osvobozené po uplynuti 23
mésict po mésici dokonéeni stavby (nebo podstatné
zmeény, viz nize).

Zdanén bude nové pouze prvni pfevod nemovitosti
v rdmci uvedené Indty, druhy a pripadné nasledujici
prodeje budou osvobozeny.

Zakonodarce pripousti, Ze cilem téchto zmén je
uvedeni ¢eskych pravidel do souladu s EU smérnici.
MUzZe byt proto zajimavé zamyslet se nad tim, zda by
nebylo mozné je vyuZit jiz pfed Gcinnosti novely na
zakladé tzv. pfimého ucinku prava EU.

Zasadni zména podstatné zmény

Zakon o DPH bude noveé obsahovat jasnou definici
.podstatné zmény" nemovitosti, kterd je ddlezita
pro (ne)uplatnéni DPH v pfipadé jeji rekonstrukce. Ta
byla doposud upravena pouze metodikou GFR. Nové
pravidlo se od stdvajiciho vyrazné [isi.

K podstatné zméné dojde, pokud (i) ndklady na tuto
zmeénu presahnou 30 % zakladu dané pri nasledném
prodeji nemovitosti (v soucasnosti se jedna o 50 %,
ale z jiné zakladny) a (ii) jejim cilem je zména vyuZiti
nebo podminek obyvani nemovitosti.

Skutecnost, Ze je pro (ne)uplatnéni DPH u pfevodu
nutné znat findini cenu, mdZe byt v hrani¢nich
pfipadech urcitou komplikaci. Pravidla explicitné
neupravuji ani moznost dodatecné zmény prodejni
ceny. Na druhou stranu jde oproti Uvodnimu navrhu
novely o praktické zjednoduseni.

Zakon zaroven predpokladad, Ze souvisejici naklady
budou vynaloZené proddvajicim (resp. pfevodcem).
Pomiji pfitom napfiklad naklady vynalozené s jeho
souhlasem najemci.

Bude zajimaveé sledovat, zda a jak se s témito
nejasnostmi vyporada pripravovand metodika GFR.
Upresnéni definice stavebniho pozemku

Pravidla pro prevod pozemku jsou nové vy¢lenéna do
samostatného paragrafu § 55a ZDPH.


https://www.linkedin.com/in/david-kuzela-a785803b/?originalSubdomain=cz
https://www.linkedin.com/in/krist%C3%BDna-da%C5%88kov%C3%A1-09865522a/

DPH

Dnedni problematickd definice stavebniho pozemku
zahrnuje mimo jiné i Sirokou $kalu ,,spravnich ikond".
Nové bude zdsadni, zda je mozné pozemek zastavét
na zakladé existujici tzemné planovaci dokumentace,
coz by mélo zvysit pravni jistotu platcd. Vyjimku
budou mit pozemky, kde je umisténi stavby vysoce
nepravdépodobné.

Pozemky, u nichzZ probihaji pfipravné stavebni prace

(typicky tzv. zasitovani), zGstdvaji stavebnimi i nadale.

V rozporu s aktudlni rozhodovaci praxi NSS nicméné
nova pravidla nezohledfuji zamér smluvnich stran.

Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti

Novela vypousti velmi problematickou Upravu
majetku vytvoreného vlastni ¢innosti. Ta mize
vést k zasadnimu navysSeni odvodd DPH napfiklad
u nemovitostnich projektd, kde je ¢ast najmd
osvobozena od dané, coz je typické napf. pro
reziden¢ni budovy.

Ackoli je technicky tato zména jiz Gc¢inna od ledna,
prechodna ustanoveni fakticky prodluZuji Zivotnost
starych pravidel i na budovy kolaudované do konce
roku 2025. V téchto pripadech doporucujeme (ne)
uplatnéni starsi Upravy dikladné zvazit.

Sazba dané u staveb pro bydleni

K pomérné velkému poctu zmén a zpfesnéni dochazi
i v pravidlech pro uplatnéni snizené sazby DPH,
napriklad:

Méni se nelogicka definice, kdy bytovy dim s
jedinym ,,nesocidlnim" bytem podléhal zakladni
sazbé DPH. Nové se bude testovat, zda socidin{
byty tvori vice nez polovinu celkové podlahové
plochy.

SniZzend sazba se uplatni’i pro prevody
nedokonc&enych staveb.

Vyjasfuji se pravidla pro stavebni prace na
~hebytovych" budovach, jejichZ ¢ast slouzi pro
bydleni.

Posiluje se vazba na zapis staveb v registru Gzemni
identifikace (RUIAN).

Pripravovana metodika

GFR v lednu avizovalo, Ze k aktudIni novele

zakona o DPH pripravuje hned nékolik vykladovych
informaci &, jedna z nich by méla fesit i zdanéni
nemovitosti.

Méla by se pritom tykat nejen novych pravidel
ucinnych od 1. Cervence 2025, ale i dalSich
problematickych oblasti, a nahradit jiz znacné
zastaralou a v mnoha ohledech pfekonanou metodiku
z roku 2015. Budeme proto dalSi vyvoj peclivé
sledovat.

Zavérem

Ackoli aktuaini novela s sebou prindsi urcita uskali,
v mnoha pripadech mizZe vést u nemovitostnich
transakci i k zajimavym Uspordm a zjednodusenim.

Pokud budete mit k vySe uvedenému tématu jakékoliv
otdzky, kontaktujte, prosim, autory ¢lanku nebo svj
oblibeny poradensky tym.

Aktualni velmi obsahld novela zakona o DPH
vyznamné méni také pravidla, kterd se tykaji
nemovitosti. Vétsina téchto zmén nabyva
ucinnosti od 1. ¢ervence.


https://www.ey.com/cs_cz/technical/tax/tax-alerts/2025/01/informace-gfr-ke-zmenam-v-oblasti-dph-od-1-1-2025

Radek Matustik
radek.matustik@cz.ey.com
+420 603 577 841

Varovani ohledne urcitych holdingovych

struktur

Pfind$ime vam dutlezity cerstvy rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu (NSS) na téma

zneuziti prava u holdingové struktury.

Situace (zjednodusené)

Na zacatku byla spole¢nost A vlastnéna pfiblizné
na Ctvrtiny ¢tyFmi fyzickymi osobami (ptvodni
akcionari).

V roce 2015 byla provedena restrukturalizace.

V prvnim kroku byl zaloZen holding X, do kterého
fyzické osoby nejspiSe vloZily své podily ve
spole¢nosti A mimo zakladni kapital (rozsudek
mluvi o vkladu podilu prostfednictvim priplatku
mimo zakladni kapital (ZK), resp. o nepenéznim
priplatku mimo ZK).

V druhém kroku fyzické osoby (plvodni akcionari)
vloZily akcie holdingu X (opét se mluvi o vkladu
podilu prostrednictvim priplatku mimo ZK) do nové
zaloZenych 4 holdingl (Y1, Y2, Y3, Y4), tj. kaZdy
plvodni akcionar nové drzi 100% podil ve ,,svém"
holdingu Y (1 az 4), ktery drZel pFiblizné Ctvrtinovy
podil v holdingu X, pfi¢emZ holding X drzel 100%
podil v pdvodni spole¢nosti A.

Nasledné Ucasti drzené spolecnosti A byly
odStépeny do holdingu X.

V ndsledujicich letech spole¢nost A vyplacela
osvobozené zisk do holdingu X - ten pak dale
osvobozené jako zisk do holdingl Y (1 az 4),
pricemz fyzicka osoba - plivodni akcionar

se k ,,témto penézim" dostala nezdanéné
prostfednictvim vraceni priplatku.

Plvodni akcionafi mimo jiné argumentovali,

Ze restrukturalizace nebyla primarné vedena
daflovym motivem, ale primarné s cilem ,,pfipravy
na mezigeneracni presun kapitalu, eliminace
podnikatelskych rizik a nastaveni ekonomicky
efektivnich vztah(". Konkrétné zaznél rozumné
znéjici argument, Ze dana struktura méla zamezit
tristéni akciondrské struktury pfi mezigeneracnim
presunu.

Sprdvci dané se to viak nelibilo a doméfil
srdzkovou dan na distribuci v podobé vraceni
priplatku (tj. pdvodnimu akciondfi od Y) s odkazem
na zneuziti.

Méstsky soud i NSS spravce dané podrzely.


mailto:stanislav.kryl%40cz.ey.com?subject=
https://www.linkedin.com/in/radek-matustik-7072a31b/

JUDIKATOVE OKENKO

Co si z toho vzit?

Po rozhodnuti NSS v kauze FPPV zavladl (nékdy
mozna nerealisticky) optimismus. NSS timto
rozhodnutim euforicky sentiment trochu chladi.
Budouci trend tedy z naSeho pohledu nebude ani
na jednom extrému - nepujde zaloZit jakykoliv
holding bez ddvodu a stejné tak nepdjde zaloZen{
holdingl UpIné zamezit pfi existenci rozumnych
ekonomickych ddvodi. Jak uZ to byva, schidna
realita bude Sed nékde mezi, vZdy bude zalezet
na konkrétnich parametrech a kontextu (a stésti v
podobé sendtu). V posuzovani téch prvnich dvou
faktord vam radi pomGzeme.

V pripadé dotazd kontaktujte autora ¢lanku nebo
poradensky tym EY, se kterym spolupracujete.

Po rozhodnuti NSS v kauze FPPV zavladl
(nékdy mozna nerealisticky) optimismus.
NSS timto rozhodnutim euforicky sentiment
trochu chladi. Budouci trend tedy z naseho
pohledu nebude ani na jednom extrému.



KONTAKTY

V pripadé jakychkoliv dotazd se prosim obratte
na svého kontaktniho partnera nebo manazera.

Zdanéni spole¢nosti

Lucie Rihova +420 731 627 058
Libor Fryzek +420 731 627 004
Ondrej Janecek +420731 627019
Jana Wintrova +420 731 627 020

Radek Matustik +420 603 577 841

DPH acla
David Kuzela +420 731 627 085
Stanislav Kryl +420 731627 021

Zdanéni fyzickych osob
Martina Kneiflovda  +420 731 627 041
Ondrej Polivka +420 731 627 088

Pravo
Ondrej Havranek  +420 703 891 387

EY

+420 225335111
ey@cz.ey.com
www.ey.com/cz

PrihlaSeni k odbéru

Pokud si pfejete, aby naSe dariové a pravni zpravodajstvi
dostéval na e-mail i nékdo z Vasich kolegd ¢i zndmych, prosim
preposlete mu tento e-mail a miZe se prihlasit k odbéru

Odhlaseni z odbéru
Neprejete-li si odebirat Dafiové a pravni zpravy EY, prosim
kontaktujte Marii Kotalikovou: marie.kotalikova@cz.ey.com.
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Vite, ze:

Termin pro ozndmeni osvobozenych pFijmu se bliZi? &

EY | Building a better working world

EY prispiva k lepSimu fungovani svéta tim, Ze vytvari hodnotu pro
klienty, zaméstnance, spole¢nost i celou planetu a buduje ddvéru
na kapitdlovych trzich.

Tymy odbornik( EY s vyuzitim dat, umé&lé inteligence a pokrocilych
technologii pomahaji klientdim s divérou a sebedlvérou utvaret

budoucnost a nachazet odpovédi na ty nejnaléhavéjsi vyzvy dneska
a zitfka.

Diky detailni znalosti riznych ekonomickych odvétvi, globélné
propojené multidisciplinarni siti a ekosystému nejriznéjsich
partnerskych organizaci mohou tymy nasich auditord, konzultantd,
dafiovych poradct i odbornik(i na strategické a transakeni

porade stvi poskytovat komplexni sluzby ve vice nez 150 zemich

a teritoriich.

Allin to shape the future with confidence.

Nézev EY zahrnuje celosvé&tovou organizaci a mize zahrnovat jednu &i vice
Clenskych firem Ernst & Young Global Limited, z nichZ kazda je samostat-

nou prdvnickou osobou. Ernst & Young Global Limited je britska spole¢nost

s ru¢enim omezenym garanci, kterd neposkytuje sluZby klientm. Informace

o tom, jak EY shromaZzduje a pouziva osobni Udaje, a o pravech fyzickych osob
stanovenych pravnimi predpisy o ochrané osobnich Gdajl jsou k dispozici na
ey.com/privacy. Clenské firmy EY neposkytuji prévni sluzby v zemich, kde to

webovych strankach ey.cz.

© 2025 Ernst & Young, s.r.o. | EY Law advokatni kanceldr, s.r.o.
Vsechna prdva vyhrazena.

ED None

Tento materidl ma pouze vieobecny informacni charakter, na ktery neni mozné
spoléhat jako na poskytnuti G¢etniho, dariového, pravniho ani jiného odborného
poradenstvi. V pripadé potieby se prosim obratte na svého konkrétniho porad-

ce.

Stanovisko UOHS vysvétluje pravidla pro dodavatele ze tfetich zemi? &

>
» V roce 2025 dochazi ke zvy3eni zajist&ni zaméstnancl vykondvajicich rizikové prace na stafi? &
>
>

Ministerstvo prdmyslu a obchodu vyhldsilo vyzvu pro predkladani Zadosti o poskytnuti dotace
z programu Strategické investice pro klimaticky neutralni hospodarstvi? &

GFR vydalo novou informaci k registraci k DPH od 1. ledna 2025? &

V souvislosti s podénim posledniho pfiznani k DPH za rok 2024 je nutno zvaZit vybrané duleZité
aspekty? @

Darové a pravni zpravy EY | Gnor 2025

{16 ) Zpét na obsah
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